Offentliche Bekanntmachung

Klarstellungssatzung
»Querweg/Weinboéhlaer StraBe OT Auer”

Satzungsbeschluss und Inkrafttreten der Klarstellungssatzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Moritzburg hat in seiner offentlichen Sitzung am
24.06.2019 die Klarstellungssatzung ,Querweg/Weinbohlaer Strale OT Auer‘ gemafn
§ 34 Abs. 4 Nummer 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Diese Satzung tritt mit dieser Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Jedermann kann die Klarstellungssatzung einschlieflich Begriindung bei der Gemeinde
Moritzburg, SchloRallee 3a, 01468 Moritzburg, wahrend der Sprechzeiten kostenlos
einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Die Satzung kann zusatzlich einschlieBlich Begrindung Uber den Internetauftritt der
Gemeinde Moritzburg unter www.moritzburg.de eingesehen werden.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftich gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindeten
Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriche fir nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermoégensnachteile, wenn sie nicht innerhalb von 3 Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigefihrt wird.

Weiterhin wird auf § 4 Abs. 4 der Sachsischen Gemeindeordnung hingewiesen. Danach
gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften zustande
gekommen sind ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande
gekommen.




GEMEINDE MORITZBURG

KLARSTELLUNGSSATZUNG
~QUERWEG / WEINBOHLAER STRASSE, OT AUER*

Der Gemeinderat Moritzburg hat aufgrund des § 34 Absatz 4 Nummer 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62, 63)
in seiner Sitzung am 24.06.2019 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gegenstand
Fur die westlich des Gartenweges gelegenen Flachen zwischen Querweg und Weinbdhlaer
StraRe werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 Absatz 4

Nummer 1 BauGB festgelegt.

Das Satzungsgebiet umfasst die Flurstiicke 867/2, 867/3, 867/4, 868/2, 868/3, 868/4, 869,
870/2, 875/1, 875/2, 876/1, 876/2, 876/3 und 876/4 der Gemarkung Moritzburg.

Die innerhalb des Satzungsgebietes gelegenen Grundstiicke gehéren zum im
Zusammenhang bebauten Ortsteil.
§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der im § 1 festgelegten Grenzen der Satzung richtet sich die Zuléssigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.
§ 3 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Absatz 3 in Kraft.
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Gemeinde Moritzburg Klarstellungssatzung ,Querweg/ Weinbéhlaer Strae, OT Auer”

1 Anlass und Ziele der Satzung

Die Gemeinde Moritzburg ist ein beliebter Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben. Aufgrund
der Attraktivitat des Ortes werden immer wieder Anfragen zur Bebauung einzelner Flachen
an die Verwaltung gestellt.

Fuar am Rande der Ortslage Auer gelegene Grundstiicke wird daher zur Klarung der
Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich der im Zusammenhang bebaute Ortsteil mit
einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB festgelegt.

Die Satzung unterstutzt die Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.
Nicht geregelt werden bauordnungsrechtliche Belange, ErschlieRung und Eigentums-
verhéltnisse.

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Moritzburg fast vollstandig als Wohnbauflache dargestellt. Da der
Flachennutzungsplan aufgrund seines Mafstabes nicht parzellenscharf ist, kann von einer
Ubereinstimmung der zum Innenbereich gehérigen Flachen mit dem Flachennutzungsplan
ausgegangen werden.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Gemeindeteil von Moritzburg am westlichen
Rand des Ortsteils Auer.

Es umfasst 15 Flurstlicke zwischen den Stralen Querweg, Weinbohlaer Stralle und Garten-
weg mit einer Flache von insgesamt ca. 1,25 ha. Die Grundstucke sind Uberwiegend bebaut
und werden zum Wohnen genutzt. Sie sind von den jeweils anliegenden 6ffentlichen Strallen
erschlossen.

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.

In éstlicher Richtung setzt sich auch auBerhalb des Satzungsgebietes kleinteilige Wohn-
bebauung fort. Mit dem westlich verlaufenden Querweg und der stdlich an das Satzungs-

gebiet angrenzenden Staatsstralle S 80 bestehen an diesen Seiten klare topographische
Gegebenheiten, die sich als Abgrenzungen zum AuBenbereich nach § 35 BauGB eignen.

Die Klarstellungssatzung umfasst mit einer gestrichelten Linie die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauGB und damit die Flachen, die dem
Innenbereich zuzuordnent sind.

3 Klarstellungssatzung

3.1 Regelungsinhalte

Die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB vom Aufen-
bereich nach § 35 BauGB flihrt in der Praxis haufig zu Schwierigkeiten, weil die Abgrenzung
nach § 34 Abs.1 BauGB allein von den tatsachlichen Gegebenheiten ausgeht. Da die Zu-
ordnung zum Innenbereich die grundsatzliche Bebaubarkeit eines Grundstiicks begriindet,
besteht ein Bedurfnis nach eindeutiger Abgrenzung beider Bereiche.

Die Klarstellungssatzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.1 BauGB dient der Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Mit dieser Festlegung werden die Gren-
zen zwischen Innenbereich und Aulenbereich definiert ("klargestellt') und die anliegenden
Grundstticke dem bebaubaren Innenbereich bzw. dem (abgesehen von privilegierten Vor-
haben) nicht bebaubaren AuRenbereich zugeordnet.

Einzelne Baullicken unterbrechen den Bebauungszusammenhang nicht, soweit der Eindruck
der Geschlossenheit und Zusammengehdérigkeit erhalten bleibt und die Grundstiicke im
Luckenbereich durch bebaute Grundstiicke der ndheren Umgebung eindeutig gepragt sind.
Ausschlaggebend flr die Beurteilung des Einzelfalls ist die ortstypische und mafstabs-
bildende Bebauungsdichte.
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Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im klargestellten Innenbereich ist in § 34 BauGB
abschlieend geregelt. § 34 Abs.1 BauGB legt u.a. fest, dass innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles (Innenbereich) ein Vorhaben zuldssig ist, wenn es sich nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt, die ErschlieBung gesichert ist
und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

3.2 Verfahren

Zur Aufstellung einer Klarstellungssatzung ist weder eine formelle Begriindung noch ein
férmliches Verfahren wie bei Bauleitplanen oder Ergénzungssatzungen erforderlich.

Mit einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB wird in bestehende Rechte
nicht eingegriffen, sondern diese nur klarstellend festsetzt und abgrenzt. Aufgrund ihres
deklaratorischen Charakters auch kein Beteiligungsverfahren vorgesehen.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft; die beigefiigte Planzeichnung ist
Bestandteil der Satzung.
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