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1 GELTUNGSBEREICH UND ORTLICHE VERHALTNISSE

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dorfanger Eisenberg“ umfasst einen Teilbereich
des Dorfangers von Eisenberg, einem Ortsteil der Gemeinde Moritzburg. Er wird wie folgt be-
grenzt:

= im Norden und Westen durch die Kdtzschenbrodaer Strale
= im Osten und Stiden durch die BrauhofstralRe

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 173, 174, 175, 176, 177, 177/1, 177/2, 178, 179, 180,
181 und 182 der Gemarkung Eisenberg mit einer Flache von insgesamt ca. 0,6 ha.

1.2 Bisherige und angrenzende Nutzungen

Im norddstlichen Teil des Plangebietes befinden sich funf Wohnh&user mit Nebenanlagen wie
Carports und Garagen. Der sudliche Teil des Plangebietes ist bis auf ein kleineres Geb&ude
unbebaut und wird als Griinland sowie teilweise als Pferdekoppel genutzt. Das bestehende
Gebéaude dient der Gemeinde Moritzburg gegenwartig als Lager- und Abstellflache. Daneben
befinden sich mehrere Wertstoffsammelcontainer. In der Mitte des Plangebietes verlauft in Ost-
West-Richtung eine FuBwegverbindung zwischen der Brauhofstral3e und der Kétzschenbrodaer
Stral3e.

Das Plangebiet wird durch zwei FlieBgewasser gepragt. Mittig verlauft in Stid-Nord-Richtung die
Marche; sie durchfliel3t den sudlich des Plangebietes liegenden Dorfteich und miindet im Nor-
den in den Schlossteich von Moritzburg. Die Grunflache im Stden der das Plangebiet queren-
den FuBwegverbindung wird durch den offenen Graben der Marche geteilt. Ab der Mitte des
Plangebietes bis zur Einmiindung in den nordlich des Plangebietes liegenden Uberlauf ist die
Marche verrohrt. An der westlichen Plangebietsgrenze verlauft entlang der Kdtzschenbrodaer
StraRRe die Hochwasserentlastungsanlage (Uberlauf) des Dorfteiches von Eisenberg; sie ist bis
zur bestehenden Bebauung im nérdlichen Teil des Plangebietes verrohrt und danach bis zur
Einmindung in die Marche als offener Graben angelegt.

Sudlich des Plangebietes liegt der Dorfteich von Eisenberg (Kallauchsteich). Auch die gro3e
Griunflache im Geltungsbereich war urspriinglich ein Dorfteich (GritzmUhlenteich). Sie steht bei
groReren Regen- und Uberschwemmungsereignissen regelmaRig unter Wasser und dient als
Regenrtckhalteflache.

1.3 Topografie und Beschaffenheit des Gelandes

Das Plangebiet ist weitegehend eben. Die Grunflachen liegen jedoch ca. 50 cm tiefer als die
umlaufenden Straf3en. Der nérdliche Teilbereich ist durch die bestehende Bebauung teilweise
versiegelt. Eintragungen im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA) bestehen nicht.

2 ERFORDERNIS, ZIELSETZUNG DER PLANUNG SOWIE RECHTSLAGE

2.1 Planungserfordernis

Der Ortsteil Eisberg wurde als Waldhufendorf entlang der Marche gegriindet. Auch heute noch
sind die historisch gewachsenen Strukturen mit dem Dorfanger und zahlreichen Dreiseitenhdfen
im Umfeld des Plangebietes zu erkennen. Die ortsbildpragende Griinflache im Plangebiet, die
historisch ein Teil des Dorfteiches war, dient heute als zentrale Freiflache.

Derzeit wird das Plangebiet bauplanungsrechtlich als Innenbereich gemaR § 34 BauGB einge-
stuft. Somit besteht Baurecht entsprechend Art und Maf3 der baulichen Nutzung in der ndheren
Umgebung. Um jedoch langfristig die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet zu sichern, die
historisch gewachsenen Strukturen insgesamt zu erhalten und das Plangebiet nicht durch even-
tuelle Neubauten zu Gberformen bzw. weiter zu verdichten, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Dabei sind insbesondere auch die wasserrechtlichen Belange im Plan-
gebiet angemessen zu berticksichtigten.
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2.2 Planungsziele

Unter Berlicksichtigung von § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des
einfachen Bebauungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

Sicherung des bestehenden Orts- und Landschaftshildes
Klarung der wasserrechtlichen Belange

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Berlicksichtigung umgebender schutzwiirdiger Bebauung

2.3 Rechtslage

Der Gemeinderat von Moritzburg hat am 24.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Dorfanger Eisenberg” beschlossen.

Zur Sicherung der Planung wurde aul3erdem eine Verdnderungssperre gemaR § 14 BauGB
beschlossen und mit Beschluss vom 22.02.2016 gemaf § 17 Abs. 1 BauGB um ein Jahr bis
zum 31.03.2017 verlangert. Da der konkrete Anlass fiir die Veranderungssperre inzwischen
entfallen ist, wurde von einer nach MalRgabe von 8 17 Abs. 2 BauGB grundsétzlich zulassigen
Verlangerung um ein weiteres Jahr abgesehen.

Der Bebauungsplan ,Dorfanger Eisenberg“ wird als ,einfacher Bebauungsplan“ gemaf

§ 30 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen beziehen sich vor allem
auf die Art der baulichen Nutzung; Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Gberbaubaren Grundstlcksflache sind angesichts der bestehenden Bebauung
nicht erforderlich. Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des
einfachen Bebauungsplanes nach § 34 BauGB.

Der einfache Bebauungsplan ,Dorfanger Eisenberg® erfillt die in§ 13 Abs. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB wird der sich aus der vorhandenen Eigen-
art der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafistab nicht wesentlich verandert. Auch
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, wird damit nicht vorbereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgter.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Des Weiteren wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Ein
Umuweltbericht ist daher nicht Bestandteil der Begriindung.

Am 21.03.2016 hat der Gemeinderat von Moritzburg den Entwurf des einfachen Bebauungspla-
nes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB und der Nach-
bargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die éffentliche Auslegung erfolgte vom
17.05.2016 bis einschlie3lich 22.06.2016 im Bauamt der Gemeinde Moritzburg. Mit Schreiben
vom 04.05.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden zur Stellungnahme aufgefordert.

Aus den im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgetrage-
nen Stellungnahmen resultiert keine Anderung der vorgesehenen Festsetzungen.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORGABEN

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan des Freistaats Sachsen (LEP 2013)! gehért die Gemein-
de Moritzburg zum verdichteten Bereich im landlichen Raum (G 1.2.4). Diese Bereiche sollen
als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leis-
tungskraft so weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Ergdnzung zu den Verdichtungsréu-
men Entwicklungsimpulse in den l&andlichen Raum insgesamt ausgehen.

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Inneren (2013): Landesentwicklungsplan Sachsen
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Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Dresden in ca. 24 km Entfernung.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Coswig in 10 km und Radebeul in 13 km Entfernung.

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes werden im Regionalplan Oberes
Elbtal / Osterzgebirge? weiter qualifiziert. Folgende allgemeinen Ziele des rechtswirksamen
Regionalplanes sind fur die Gemeinde Moritzburg und damit den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Dorfanger Eisenberg“ Bedeutung:

= Gemeinden mit besonderen Gemeindefunktionen

Die Gemeinde Moritzburg besitzt keine zentral6rtliche Funktion, ist aber nach Ziel (Z) 3.2 als
Gemeinde mit der besonderen Gemeindefunktion ,Fremdenverkehr” ausgewiesen. Laut Ziel
Z 3.6 sind diese besonderen Gemeindefunktionen in den Gemeinden zu erhalten und zu si-

chern.

Diesem Ziel wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan entsprochen: er tragt zur Erhaltung der
historisch gewachsenen Siedlungsstruktur und orthildpragender Elemente des Dorfangers Ei-
senberg bei.

= |Landschaftshild / Landschaftserleben

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hohem landschaftséasthetischem Wert. Nach Ziel

Z 7.2.1 ist der Landschaftscharakter in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu erhalten. Wei-
terhin liegt die Flache in einem Gebiet mit herausragenden Sichtbeziehungen von und zu einem
bedeutsamen historischen Kulturdenkmalbereich in weitraumig sichtexponierter Lage sowie in
einer siedlungstypischen historischen Ortsrandlage. Gemé&R Ziel Z 7.2.2 sind diese Gebiete von
sichtverschattender bzw. landschaftshildstérender Bebauung freizuhalten.

Die Gemeinde Moritzburg und somit auch das Plangebiet liegen in einem als Kleinkuppenland-
schaften um Moritzburg, Langebriick und Rossendorf ausgewiesenen Landschaftsbereich. Ge-
maf Ziel Z 7.2.4 sind diese Kleinkuppenlandschaften in ihrer charakteristischen Auspragung zu
erhalten. Raumbedeutsame Mal3nahmen dirfen den Landschaftscharakter nicht erheblich be-
eintrachtigen bzw. grundlegend verandern.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan verfolgten Planungsziele tragen diesen regionalpla-
nerischen Vorgaben Rechnung.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moritzburg?® als Wohn-
bauflache, als ortschaftsbezogene Grin- und Freiflache sowie als innerértliche Verkehrsflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt worden.

3.3 Schutz der Gewasserrandstreifen

Der sudlich des Plangebietes liegende Dorfteich von Eisenberg (Kallauchsteich) wird nach Nor-

den Uber zwei Abflussstrecken entwassert (siehe auch Ziffer 1.2):

= Die Marche verlauft mittig durch das Plangebiet. und liegt innerhalb der Grunflache fur
ca. 50 m offen. Danach verlauft sie verrohrt (DN 500) bis zum nérdlich des Plangebietes lie-
genden Uberlauf.

= Der als Hochwasseriiberlauf des Dorfteiches fungierende zweite Abfluss verlauft seitlich der
Koétzschenbrodaer Stral3e entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Die Betonverrohrung
(DN 1000) ab dem Dorfteich mit einer Lange von ca. 116 m endet am Flurstuck 175 in einem
offenen Gerinne.

Die beiden Abfllisse vereinigen sich im Bereich des Flurstiicks 173 an der Kétzschenbrodaer
Stral3e wieder zu einem Gerinne.

Sowohl die Marche als auch der Hochwasseruberlauf sind als Gewasser Il. Ordnung klassifi-
ziert. FUr diese Gewasser ist gemaR 8§ 32 Abs. 1 SachsWG die Gemeinde Moritzburg unterhal-
tungspflichtig.

Nach § 24 Abs. 2 SachsWG (Sachsisches Wassergesetz) i.V.m. § 38 WHG (Wasserhaushalts-
gesetz) schlie3t innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen an das Ufer oberirdi-
scher Gewasser landwarts ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen an. Die Gewasserrandstreifen

2 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2009): Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebir-
ge 1. Gesamtfortschreibung 2009
3 Gemeinde Moritzburg (2006): Flachennutzungsplan, erarbeitet von Biiro fir Stadtplanung und Planung im

landlichen Raum Antje Mehnert
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dienen gemaR 8§ 38 Abs. 1 WHG der Erhaltung und Verbesserung der dkologischen Funktion
oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Gemal § 24 Abs. 3 SachsWG ist im
Gewasserrandstreifen die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Fir die im Plangebiet liegenden
und oberirdisch gefuhrten Teilabschnitte der Marche und des Hochwasseriiberlaufes werden
die Gewasserrandstreifen nachrichtlich in den Rechtsplan tbernommen.

Die gesetzlichen Regelungen zum Gewasserrandstreifen finden fiir verrohrte Teilabschnitte der
Marche und des Hochwasseruberlaufes keine Anwendung. Hier ist die Gemeinde als Unterhal-
tungspflichtige gehalten, Bestand und Unterhaltung der Gewasser in geeigneter Weise zu si-
chern.

3.4 Hochwasserschutz

Die Marche als Zufluss zur Promnitz und wurde in der ,Interkommunalen Hochwasserschutz-
konzeption fir die Promnitz*“ (HWSK Promnitz) mit betrachtet. Nach der HWSK ist ab einem
Hochwasserereignis mit einer statistischen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 50 Jahre (HQ 50)
mit dem Uberlaufen des siidlich des Plangebietes liegenden Dorfteiches zu rechnen. Das iber-
laufende Wasser sammelt sich aufgrund der geringen hydraulischen Leistungsfahigkeit dann
teilweise auf den Grunflachen innerhalb des Plangebietes und den angrenzenden Grundstu-
cken.

Auch in den vom Freistaat Sachsen erstellten Gefahrenkarten fur von Hochwasser bedrohte
Ortslagen wurde die Marche betrachtet. In Einzelkarten wird das Uberflutungsrisiko bei Hoch-
wasserereignissen mit haufiger (alle 20 bis 25 Jahre) bis zu sehr seltener Wiederkehrwahr-
scheinlichkeit (alle 200 bis 300 Jahre) aufgezeigt. Ein Auszug aus den Gefahrenkarten (Abb.1)
zeigt, dass Teilbereiche des Plangebietes schon bei Hochwasserereignissen mit einer Wieder-
kehrwahrscheinlichkeit von 20 bis 25 Jahren (HQ 20/25) im berechneten (faktischen) Uber-
schwemmungsgebiet liegen. Bei einem Hochwasserereignis HQ 100 ist das Plangebiet grof3fla-
chig betroffen (Abb. 2). Sogenannte faktische’ Uberschwemmungsgebiete sind Uberschwem-
mungsgebiete nach § 76 Abs. 1 WHG, die nicht als solche festgesetzt oder vorlaufig gesichert
sind®.

Es gelten die Verordnungen nach den 8§ 5 Abs. 2 und 77 WHG. Entsprechend dem Erhal-
tungsgebot des § 77 WHG sollen Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 WHG in ihrer
Funktion als Rickhalteflachen erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan tragt dem Uberschwemmungsrisiko mit den getroffenen Festsetzungen
sowie einem erganzenden Hinweis in geeigneter Weise Rechnung. Durch die Begrenzung der
Bauflache auf den Bestand wird in Verbindung mit den Vorgaben des § 34 BauGB eine intensi-
vere bauliche Nutzung des Plangebietes faktisch ausgeschlossen.

4 Prof. Dr. Dr.-Ing. Rudolph & Dr.-Ing. Harz GmbH fiir Wasserwirtschaft, Wasserbau und Infrastruktur (2009):
Interkommunale Hochwasserschutzkonzeption fir die Promnitz, Dresden
5 Sé&chsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) und des Sé&chsischen Staatsministeri-

um des Inneren (SMI) (2011): Gemeinsame Handlungsempfehlung, Bautétigkeit in Uberschwemmungsgebie-
ten
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Abb_1.: Gefahrdung des Plangebietes bei HQ 20/25°¢ Abb_2.: Geféahrdung des Plangebietes bei HQ 100

3.5 Angrenzende Bebauungsplane und sonstige Planungen

Im Geltungsbereich oder daran angrenzend bestehen bisher keine Bebauungspléane und / oder
sonstige Satzungen nach BauGB.

3.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das als Einzeldenkmal im Sinne des § 2 SachsDSchG (Sachsisches
Denkmalschutzgesetz) geschiitzte Gebaude Brauhofstral3e 2 (Obj.-Dok.-Nr. 09284318). Weite-
re Kulturdenkmale im Umfeld sind die Geb&ude BrauhofstraRe 7 und 9 sowie Kdtzschenbrodaer
Stral3e 26.

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld befinden sich
zahlreiche arché&ologische Kulturdenkmale mit hoher Relevanz wie der Mittelalterliche Ortskern
von Eisenberg (D-30450-01). Sollten bei Bodeneingriffen Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, ist dies gemaf § 20 SachsDSchG unverziiglich der zustandigen Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Hinweis 3 des Rechtsplanes enthalt ausfuhrliche Informationen
zum Umgang mit archdologischen Funden.

3.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 179 sowie Teilflachen der Flursticke 180 und
182 ein nach § 21 SachsNatSchG geschitztes Biotop (Biotop-Nr. 3045-008: magere Frisch-
und Nasswiese, seggen- und binsenreiche Nasswiese). In gesetzlich geschiitzten Biotopen sind
gemal 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstorung oder sonsti-
gen erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnen. Das Biotop wurde nachrichtlich in den
Rechtsplan tibernommen: mit der Festsetzung als Griinflache wird dem Biotopschutz Rechnung
getragen.

Das im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte geschiitzte Biotop (Biotop-Nr. 202/0:
Streuobstwiese) auf den Flurstlicken 177 und 177/1 ist nach Aussage der Unteren Natur-
schutzbehoérde nicht mehr existent: in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde
der Eingriff bereits im Jahr 2002 durch die Pflanzung von 30 Ostbdumen zur Erweiterung be-
stehender Streuobstwiesen hinreichend ausgeglichen.

6 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Gefahrenkarten fiir Ortslagen (Stand 02/2016)
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Westlich des Plangebietes verlauft in ca. 10 m Entfernung die Grenze des rechtskraftigen
Landschaftsschutzgebietes ,Friedewald - Moritzburger Teichgebiete und LoRnitz*. Mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wird lediglich die bereits bestehende Bebauung und Nutzung
des Plangebietes festgeschrieben; eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes ist
damit nicht verbunden.

4 UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Geman

§ 13 Abs. 3 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abge-
sehen werden.

5 ERSCHLIERUNG

51 VerkehrserschlieBung

StraRenverkehr

Das Plangebiet grenzt direkt an die Kétzschenbrodaer Stral3e sowie die Brauhofstral3e an. In
ca. 300 m Entfernung steht mit dem Anschluss an die Schlossallee (StaatsstralRe S 179) eine
direkte Verbindung nach Dresden zur Verfligung.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird nur die Bestandsbebauung festgeschrieben.
Ein hdheres Verkehrsaufkommen mit zusatzlichen Erschlielungserfordernissen ist damit nicht
verbunden.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind die erforderlichen Stellplatze nach den Richtzahlen der Verwal-
tungsvorschrift der Sachsischen Bauordnung (8§ 49 SachsBO) auf den Privatgrundstiicken
nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr

Nordlich des Plangebietes besteht in ca. 80 m Entfernung an der Kétzschenbrodaer Stral3e
(Haltestelle Schule) ein Anschluss an das regionale Busnhetz des Verkehrsverbundes Oberelbe
(Regionalbuslinie 458 Dresden - Moritzburg - Bohla - GroRenhain). Von der Haltestelle Wald-
straRe/Bahnhof Moritzburg ca. 300 m sudéstlich des Plangebietes bestehen weitere Anschliisse
an die Regionalbuslinien 326 (Radeburg Busbahnhof-Dresden Bahnhof Neustadt), 457 (Dres-
den Bahnhof Neustadt-GroRRenhain Cottbuser Bahnhof) sowie 458 (Dresden - Moritzburg -
Bohla - GroRRenhain).

FuRganger und Radfahrer

Das Plangebiet wird durch die Kétzschenbrodaer StrafRe sowie durch die Brauhofstrafl3e um-
schlossen. Die Kotzschenbrodaer Stral3e verfligt nur in Teilbereichen tber einen Ful3weg. An
der BrauhofstralRe besteht derzeit kein Fulweg: die Verkehrsteilnehmer nutzen die StralRe als
Mischverkehrsflache. In der Mitte des Plangebietes steht eine FulRwegverbindung zwischen
Brauhofstral3e und Kétzschenbrodaer Straf3e zur Verfigung. Da der Bebauungsplan aus-
schlieBlich bestehende Nutzungen festsetzt, sind erganzende MalRnahmen nicht vorgesehen.

5.2 Stadttechnische ErschlieRung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist Uber das bestehende 6ffentliche Versorgungs-
netz in der Kétzschenbrodaer Strafle und der Brauhofstral3e gesichert. Die Versorgungsleitung
in der Koétzschenbrodaer StralRe wird altersbedingt bis Ende 2018 erneuert.

Léschwasserbereitstellung

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt aus dem offentlichen Trinkwassernetz. GemaR dem Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h Gber den Zeitraum von zwei
Stunden aus dem Versorgungsnetz abzusichern. Die erforderliche Bereitstellung erfolgt tber
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zwei Unterflurhydranten (DN 150) im StraRenraum der Brauhofstrae (Entfernung vom Plange-
biet 2 bis 4 m) sowie einen Unterflurhydranten (DN 150) in der Kétzschenbrodaer StralRe.

Die Anfahrtsmdglichkeit fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und der Rettungsdienste ist durch
die Koétzschenbrodaer StralRe sowie die Brauhofstra3e gewéhrleistet.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist Uber die bestehenden Leitungen in der Kétzschenbro-
daer Stral3e sowie der Brauhofstral3e und Anlagen des Teilzweckverbandes AZV Promnitztal
gesichert.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird, soweit nicht eine Versickerung auf den Grundsti-
cken selbst erfolgt, auch weiterhin in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Brauhofstra3e
eingeleitet.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird Gber bereits bestehende Anschliisse in der Kétzschenbro-
daer Stral3e sowie in der Brauhofstraf3e durch die ENSO NETZ GmbH sichergestellt.

Gas- und Warmeversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas Uber die bestehende Gasleitung im Bereich der
Brauhofstral3e ist bei Bedarf mdglich.

Eine Versorgung Uber alternative Warme- oder Energiequellen ist ausdricklich erwiinscht.

Telekomunikation
Das Plangebiet ist Uber das Leitungsnetz der Deutschen Telekom AG hinreichend erschlossen.

Abfallentsorgung

Gemal § 3 SAchsABG (Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz) obliegt die
Entsorgungspflicht den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragern. Fiur die Gemeinde Moritzburg
ist der ,Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal“ zustandig. Die Kétzschenbrodaer StralRe
und die Brauhofstraf3e sind fur die Anfahrbarkeit durch Miillfahrzeuge ausreichend dimensio-
niert.

Im Siden des Plangebietes besteht ein Standplatz fir Wertstoffsammelcontainer, der im Be-
bauungsplan mit dieser Zweckbestimmung festgesetzt ist.

6 PLANINHALT/ BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt worden. Mit dem einfachen Bebauungsplan soll der Bestand im
Plangebiet gesichert und keine weitere Bebauung erméglicht werden. Eine Festsetzung erfolgt
deshalb lediglich zur Art der baulichen Nutzung. Gemafl § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB. Festsetzungen zum MafR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache sind deshalb nicht er-
forderlich.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die bereits bebauten Grundstiicke im Plangebiet werden als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Dies entspricht sowohl den stddtebaulichen Zielen der Gemeinde als auch der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan. Eine bauliche Entwicklung des Plangebietes bleibt damit auf
bereits bebaute Grundstiicke beschrankt und ist Giber diese Festsetzung hinaus nach

§ 34 BauGB zu beurteilen. Damit ist eine weitere bauliche Verdichtung des Plangebietes nicht
mehr moglich.

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in
Allgemeinen Wohngebieten zulassige Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen mit in der Regel
groRem Flachenbedarf ausgeschlossen.
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6.1.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die angrenzenden Straf3en hinreichend verkehrlich angebunden. Auf-
grund der Festsetzung bereits bestehender Nutzungen gibt es keine zusatzlichen Anforderun-
gen an die verkehrliche Erschliel3ung.

Zur dauerhaften Sicherung der in der Mitte des Plangebiets bestehenden FulRwegverbindung
zwischen Brauhofstral3e und Koétzschenbrodaer Stral3e erfolgt eine Festsetzung als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich®.

6.1.3 Private Grinflachen

Die bestehende Griinflache im Plangebiet ist Teil des historischen Dorfangers und pragender
Bestandteil des Ortsbildes. Sie wird mit der Festsetzung als private Grinflache (Zweckbestim-
mung ,naturbelassene Grinflache’) dauerhaft gesichert. Diese Festsetzung ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt und tragt nicht zuletzt auch dem Uberschwemmungsrisiko Rech-
nung (siehe auch Ziffer 3.4): die Griinfliche steht bei groReren Regen- und Uberschwem-
mungsereignissen regelmafig unter Wasser.

6.1.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachenbefestigungen

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlassig zu befestigen. Damit wird ein Beitrag
zur Grundwasseranreicherung und zur Reduzierung der Bodenversiegelung geleistet. Um die
Gestaltungsfreiheit nicht unnétig einzuschranken, werden dartber hinaus keine Vorgaben zur
Materialwahl und Ausfilhrung gemacht.

6.1.5 Artenschutz

Unmittelbar vor Abbruchmaf3hahmen sind an den betroffenen Geb&auden durch einen Sachver-
standigen Untersuchungen hinsichtlich gebaudebewohnender Vogel- und Fledermausarten
durchzufiihren. Gegebenenfalls sind geeighete Schutz- und Erhaltungsmafl3nahmen vorzusehen
oder Ersatzquartiere zu schaffen. Mit dieser Vorgabe kdnnen Verbotstatbestande nach

§ 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ausgeschlossen werden.

6.1.6 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der zum Erhalt festgesetzte besonders markante bzw. wertvolle Einzelbaum (Eiche) ist zu er-
halten und zu pflegen sowie wahrend der Bauphase gemaR DIN 18920 wirksam zu schitzen.
Im Falle des Verlustes ist er in der folgenden Pflanzperiode durch eine Neupflanzung der ab-
gangigen Art zu ersetzen.

Die Eiche ist ein ortsbildpragendes Element des historischen Dorfangers. Sie hat eine wichtige
Funktion als Brut- und Nahrungsraum firr zahlreiche Tierarten und tragt durch Schattenwurf und
Verdunstung zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

6.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Rechtsplan enthalt folgende nachrichtlichen Ubernanmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB, die zu
seinem Verstandnis notwendig oder zweckmafig sind:

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das als Kulturdenkmal nach § 2SachsDSchG geschitzte Gebaude
Brauhofstra3e 2. MaRnahmen an dem Kulturdenkmal selbst und - soweit sie fir dessen Er-
scheinungsbild von Bedeutung sind - auch in seiner Umgebung bediirfen der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung.

Biotopschutz

Im Plangebietes befindet ein nach § 21 SédchsNatSchG geschiitzte Biotop (Biotop-Nr. 3045-
008: Magere Frisch- und Nasswiese, Seggen- und Binsenreichen Nasswiese). Gemalf}

§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigungen fuihren kénnen.



Gemeinde Moritzburg
Einfacher Bebauungsplan ,,Dorfanger Eisenberg“ 11/11

Begriindung Satzungsexemplar, Fassung vom 07.11.2017

Gewasserrandstreifen

Nach § 24 Abs. 2 SachsWG i.V.m. § 38 WHG schlief3t innerhalb von im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen an das Ufer oberirdischer Gewasser landwaérts ein 5 m breiter Gewasserrandstrei-
fen an. Die Gewasserrandstreifen dienen gemaf § 38 Abs. 1 WHG der Erhaltung und Verbes-
serung der 6kologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Siche-
rung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.
Gemal 8§ 24 Abs. 3 SAchsWG ist im Gewasserrandstreifen die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen verboten, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich
sind.

6.3 Hinweise

Auf dem Rechtsplan werden zur Information fur Grundstuickseigentimer, Bauherren und die
interessierte Offentlichkeit Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

Uberschwemmungsrisiko

Archéologie / Denkmalschutz

Natirliche Radioaktivitat (Radonschutz)
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Bodenschutz / Altlasten

DIN-Normen und sonstige technischen Regelwerke

7 KOSTEN

Die Planungskosten des Bebauungsplanes werden abschliel3end von der Gemeinde getragen.
Aus dem Bebauungsplan resultieren fur die Gemeinde keine direkten Folgeinvestitionen. Flr
eventuelle Entschadigungsanspriche Dritter gelten die Bestimmungen des Baugesetzbuches.

8 FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1.850 m2 31%

private Grunflache ca. 4.000 m2 67 %

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Fuliweg

Plangebiet ca. 6.000 mz 100 %

ca. 150 m2 2%



