MORITZBURG

. - . g . | . " . ’ :
Aufgrund“des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 [ BGBL. | S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBL. I S. 466 | sowie nach § 83 der Sdchsischen Baordnung vom 17. Juii 1992 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgeide
Satzung Uber den Bebauungsplan " Vitzthumsche Wiesen Il ", bestehend aus der Planzeichnung | Teil A ) und dem Text ( Teil B |, erlassen.

Satzung der Gemeinde iiber den Bebauungsplan

Es gilt die BauNVO 1990 / 1393.

Planzeichnung ( Teil A ] M. 1:1000

Zeichenerkldrung
169,30
Planzeichen Rechtsgrundlage £ Art der bﬂU“Chen NUtZUﬂg § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO
Festsetzungen
- 2.1 Sondergebiet Diakonie 1
Sonstige Sondergebiete, z. B. SO Diakonie 1 § 1 BauNv0
Das Sondergebiet dient der Unterbri iner Seni hnanlage.
Geschofiflachenzahl, z. B. 0,4 §9Abs. 1 N ) BauGB Zﬁlsas:',; ;r{;%enﬁr: ki
¥ - Wohnungen fiir Senioren
16913 g T " .
0,3 Grundflachenzahl, z. 8. 03 - Wohnungen fiir Mitarbeiter
- betreutes Wohnen
o151 | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmall ' ;
16918 © i
169m° 1 -1V ~ Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal) S ¥
® Zahl der Vollgeschosse, zwingend S " " 2.2 Sondergebiet Diakonie 2
’ 0 offene Bauweise §9 Abs.! Nr. 2 BauGB Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Seniorenwohnanlage und einer Tages- und Begegnungsstatte.
_ _ ‘ _ Zuldssig sind nur :
/ : d offene Bauweise, abweichende Bauweise T ! ! - Wohnungen fiir Senioren
/ o X . ; - Tages- und Begegnungsstatte
f 167,35 Baugrenze - Wohnungen flr Mitarbeiter
. £ 55 - 16736
} 169,64 % :1%;4529 Straflenverkehrsflachen §9 Abs.1 N1 BauGB
169,12 © ;
{ A 6755 o
716763\ ¥ 16756 s Straflenbegrenzungslinie
R /6790 167,72
b .- \, | 62 b i
L 1. - (W55 6773 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, £3 Sondel'gebl(?t Diakonie 3
. Fufigdngerbereich R ) "
s °16982 iet di i i '
16953 Wasserfidche, Vorfluter §9 Abs.1 Nr 16 BauGB gsls:_j si?;\d;;%e?s:‘ fhent der Unterbringung eines Altenhilfezentrums.
N Wald §9 Abs.1 Nr.18bl BauGB - Einrichtungen der Gerontopsychiatrie
' ' - Einrichtungen der Altenpflege
) e - Einrichtungen der Kurzzeitpflege
S Anpflanzgebot, Einzelbaume §% Ml NBo Dokl - Anlagen fir die Verwaltung . den Betrieb und die Bewirtschaftung des Altenhilfezentrums und die Einrichtungen
) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ~ § 9 Abs.7 BauGB . :g:hgemmten i
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs. 5 BauNv0 - Wascherei

- Wohnungen fir Mitarbeiter sowie Angehorige der Bewohner des Altenhilfezentrums

Straflenquerschnitte M. 1: 100 \

° \1699

+ 11 Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent - :
r T T1J wicklung von Natur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

M1 Bezeichnung der Mafinahmenfldchen, z. B. M 1
Umgrenzung von Fldchen fiir Mafinghmen zum Schutz, zur Pllege 24 Sondergeblef Diakonie &
2 - Wi e R S : und zur Entwicklung von Natur und Lanschaft
— e Ny A RS g G : 4 ‘ zu pflanzende Einzelbdume ! ! ) : Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Rettungszentrums.
A\ 2 Z ' ' TR B Zuldssig sind:

zu pflanzende Geholzgruppen ! ' ’ - Anlagen fir die Unterbringung von Kraftfahrzeugen
- Anlagen flr den Betrieb und die Verwaltung des Rettungszentrums
- Rdume flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ’
- Wohnungen fir Mitarbeiter

S P S S B

1.50— L.00
750 17069

Darstellung ohne Normcharakter 3. Zahl der Vollgeschosse

Strafe A und B § 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0

—¥—O0—¥—  kinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
0% \omose 4 T P PR, T g o S W
R WS .1 i, - —¥——%  kinftig fortfallende Elektrizitdtsleitung Im Sondergebiet Diakonie 3 sind von den zuldssigen vier Vollgeschossen jeweils ein Voligeschofl nur unterhald der festgesetz -
L 01706: Y o 128 i ten Erdgeschoffuibodenhéhe und ein Voligeschofi nur im Bereich des Daches [ Mansarddach | zuldssig.

e e B . o i e ° ] 5
°170,67 ™73 17082 279 _°176.60 pestehende Gelindehdhe iber HN

°17113

171,34 © :_r ]: ':] T bestehende Bdschung

O °970.41
{ L. Abweichende Bauweise & 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO
50 .50 50
| ——150 i B In der abweichenden Bauweise sind in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO Gebdude in offener Bauweise ohne die Langen -
- begrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig.
Fufigangerbereich

°170.98

Text ( Teil B )

4 k/
5%, M5
17149 AL
170,91

5. Geschofiflache & 20 Abs. 3 BauNV0

Die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume

’mﬁi\ o 1. Mafnahmen zum Schutz, zur Pf[ege und zur EnthckIung ::g ﬂ:ﬁﬁﬂhch ihver Umfassungswande sind bei der Ermittiung der Geschofifiiche gem. § 20 Abs. 3 BauNVO ganz
R von Natur und Landschaft &9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.1  Die mit M 1 bezeichnete Fldche ist der Sukzession zu iberlassen, mit dem Entwicklungsziel Waid und entsprechend zu
bewirtschaften.

1.2 Die mit M 2 bezeichnete Fldche ist als Streuobstwiese anzulegen und zu erhalten, B. Anpﬂﬂﬂzen von Bﬂumen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
An den festgesetzten Standorten “ zu pflanzender Einzelbaum “ ist je ein hochstdmmiger Obstbaum alter lokaler
Sorte zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Auf den festgesetzten Flachen * zu pflanzende Gehdlzgruppen “ sind standertgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen 6. 1 Bdume

und dauernd zu erhalten,

S ; .. y . ; An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer Baumscheibe

1.3  Die mit M 3 bezeichneten Flachen sind als extensiv zu pilegende Parklandschaft anzulegen und davernd zu erhalten. von ik & o 2u off
: : : e G . pflanzen und dauernd zu erhalten.

An den festgesetzten Standorten “ zu pflanzender Einzelbaum “ ist je ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2u

pflanzen und dauernd zu erhalten. ‘

Auf den festgesetzten Flachen “ zu pflanzende Gehdlzgruppen “ sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu pflanzen

und dauernd zu erhalten. i . i

_ ‘ , 6. 2 Bdume auf zukinftigen Stellplatzen

1., Die mit M 4 bezeichnete Flache ist so zu entwickeln, dafi sich der Lebensraum einer Hochstaudenflur einstellt.

An den festgesetzten  Standorten  zu pflanzender Einzelbaum “ ist je ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu Auf privaten Stellpltzen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum je angefangene fiinf Stellpldtze zu pflanzen

pflanzen und dauernd zu erhalten. und dauernd zu erhalten.
1.5  Die mit M 5 bezeichneten Flichen sind so zu bewirtschaiten, dall sich der Lebensraum einer Auenniederung einstellt. i

1.6 Die mit M 6 bezeichnete Fliche ( Madesifflur | ist so zu pflegen, daf die vorhandene Vegetation erhalten bleibt.
An den festgesetzten Standorten * zu pflanzender Einzelbaum “ ist je ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu

- pflanzen und dauernd zu erhalten. 6. 3 Bdume in den Sondergebieten
.7  Die mit M 7 bezeichnete Fldche ist so zu pflegen, dafi der vorhandene Trocken - Halbtrockenrasen [ § 26 SachsNatSchG | Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger Obstbaum alter, lokaler Sorte mit einer Boumscheibe

& auf Dauer erhalten bleibt. von min. 4 m? zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

,.y

'%9 1.8  Auf den befestigten Tellen der Grundstiicksfreifldchen der Sendergebiete sind vollstindig bodenversiegelnde Bauweisen
@N nicht zuldssigDieses gilt nicht fir Fldchen, die aus Umweltschutzgriinden { Boden, Wasser ) zwingend einer volistandigen
d%o Versiegelung bedurfen,
{Fp 1.9 Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Fuligdngerbereich - sind nur in Schotterbauweise oder mit wosserge - & =
< bundener Decke zulssi. 7. Hohe baulicher Anlagen &9 Abs. 2 BauGB
1.10  Das Dachfldchenwasser ist vorzugsweise auf dem jeweiligen Grundstiick zu nutzen und zu versickern oder mittels offener Es ist nur eine Erdgeschofifufibodenhche von + 0,30 m bis - 0,30 m Uber der mittleren Geldndehhe zuldssig, auf der das
Grdben dem vorhandenen Vorfluter zuzufihren. Die Einleitung des unverschmutzten Dachflachenwassersin einen Kanal ist jewellige Gebdude errichtet wird,

nicht zuldssig.
1.11  Das Pflanzen von Koniferen ist bis auf Eben [ Taxus baccata | nicht zuldssig.

112 Auderhalb der Sondergebiete sind Heckenpflanzungen jeglicher Art Ober 10 m Ldnge nicht zuldssia. Dieses gilt nicht fir
Saumgeholzpflanzungen.

-

"Vitzthumsche Wiesen II”

Ortliche Bauvorschriften nach § 83 SachsBO

1. Auflenwande

l. 1 Esist nur verputztes Mauerwerk, Holz und Glas zuldssig.
L 2 Das Mauerwerk mun min. 50 % der Gesamtauflenwandfliche betragen.

. 3 Die Ziffern 1 1und 1. 2 gelten nicht fir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

2. Dacher

2.1 SO Diakonie 1

Die Hauptddcher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 45 ° bis 50 © zuldssig.

2.2 SO Diakonie 2 bis &

Die Hauptddcher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 © bis 30 ° zulassig.

2.3 SO Diakonie 3

Im Sondergebiet Diakonie 3 sind zusdtzlich zu den Festsetzungen nach Ziffer 2. 2 Mansardddcher mit abweichen -
den Dachneigungen und Dacheindeckungen mit graublauen Piannen und Glos zuldssig.

2. L Nebendicher sind nur bis zu 20 % der Grundflache des Geb@udes mit anderen Dachneigungen zuldssig.

2.5  Die Ziffern 2. 1 bis 2. 4 gelten nicht fir freistehende Garagen und Nebenanlagen.

2.6  Esist nur eine Dacheindeckung mit roten Pfannen und Glas zuldssig, mit Ausnahmen im Sondergebiet Diakonie 3.
2.7  Die Ziffer 2.6 gilt nicht fir Dachfldchen von 0 © bis 5 © Neigung.

2.8 Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 1 und 2 zuldssig. ‘

3. Sichtschutzeinrichtungen

Sichtschutzeinrichtungen aus Stein, Beton, Kunststoft oder Glas sind nicht zuldssig.

L. Einfriedigungen
L1 De Errichtung von Grundstickseinfriedigungen ist nicht zulassig.

L.2  Die Ziffer 4. 1 gt nicht fir die Errichtung ven Zdunen zur Schadensatwehr um Ver - und Entsorgungseinrichtungen.

5. Stutzmauern

Es ist nur Sichtmauerwerk aus Feldsteinen zuldssig.
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Satzung der Gemeinde

MORITZBURG

tber den Bebauungsplan
" Vitzthumsche Wiesen Il *




