Rechtsgrundlagen

geltenden Fassung:

(BGBI. I Nr. 64 S 3316)

25.06.2005, BGBI. I, S. 1746

vom 21.06.2005, BGBI. I, S. 1818

S. 259

Rechtsgrundlagen des Plans sind in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
* Séchsische Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S. 200)
* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997, geandert durch Gesetz vom

» Sachsische Gemeindeordnung (SédchsGO) vom 18. Médrz 2003
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, gedndert durch Gesetz

» Sichsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SdchsNatSchG)
vom 11.10.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.2005 SéchsGVBI. 4,

»  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom. 25.06.2005 BGBI. ! Nr. 71, S. 1865

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom .............. Ubereinstimmen.

Datum Katasteramt

Der Gemeinderat hat am6#:0*gem.
§2(1)BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

A 4% wurde der Entwurf gebilligt sowie

seine Offenlegung gem. §3(1,2)BauGB und
die Beteiligung der in Betracht kommenden
Trager offentlicher Belange und der
Behdrden und Stellen die von der Planung
berthrt werden, gem. §4BauGB
beschlossen. Den Bilirgern wurde
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben
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40.06. 09 ‘%

Datum Blrgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen
hat mit der Begrindung gem. §3(2)BauGB
fur die Dauer eines Monates vom43.5.0%bis
13:6.9%7u jedermanns Einsicht ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am
4:5:02. ortstblich mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Die Trager offentlicher Belange die von der
Planung berthrt werden, sind mit
Schreiben vom?3.523zur Abgabe der
Stellungnahmen aufgefordert worden.

Die Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange und der Bevolkerung als Ergebnis
des Auslegungsverfahrens zum
Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat
Moritzburg an®é:7:%ddurchgefiihrt.

10.0¢.09
Datum Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am3:3.29 den
Bebauungsplan gem. §5 des Gesetzes Uber
die Selbstverwaltung der Gemeinden und
Landkreise und gem. § 10 BauGB

Andergngen als Satzung

BESCHLOSSEN.

Datum BUrgere‘ister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplan
mit dem Willen des Gemeinderates sowie
die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.

y
10.06.03 amebna. (L
b"' ““A{gérme%‘ster

Die Satzung mit Gemeinderatsbeschluss
vomZ3:2.09ist am1.5.09 gem. § 10 (3)
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann. Mit
Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan
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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung:

1. Art der baulichen Nutzung
WR - WR / reines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,2 - Grundflachenzahl, erganzende Festlegungen im Textteil
1/ 1 - Zahl der Vollgeschosse
THa/THb - Traufhohe

3. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen

0 - offene Bauweise

& - nur Einzelhduser zuldssig
e — - Baulinie
e s - Baugrenze

4. Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflache

- Einfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen
fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

- Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz
zur Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (MSPE)

e il
- Anpflanzungen von Baumen
& - Anpflanzungen von Strauchern
. - Erhaltung von Baumen
. - Erhaltung von Strauchern

ErsatzmaBnahme (auferhalb des B-Plangebietes)

- Pflanzung einer Feldhecke auf einer Flache von mind.
560m>. Bei der zu bepflanzenden Flache handelt es sich
um das Fluckstick 53/5

6. Sonstige Planzeichen

——————— Ga - Nebenanlagen Garage

——————— St - Nebenanlagen Carport
S0 - Dachform Satteldach, Hauptgebaude
SD 2 - Dachform Satteldach, Nebengebaude
30-45°, <22° - Dachneigung 30-45°, Hauptgebaude
22" - Dachneigung <22°, Nebengebaude

i i - Firstrichtung quer

- Regenwasserversickerung auf den Grundstiucken

- Die geplante Zuwegung zum Wohnhaus (Flurst.-Nr. 132/2)
ist beidseitig mif einer Trockenmauer einzufassen.

- Trockenmauer (Bestand)

- Halbtrockenrasen (Bestand)

 B\EK

- Heckenbestand

Teil B: textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
e Das Baugebiet wird als ,reines Wohngeblet” (WR) festgesetzt
1.2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Das zulassige MaR der baulichen Nutzung fiir Gebaude betrégt 179 m? je Grundstlick. Es Ist
zulassig weitere 76 m? flir Nebenanlagen zu nutzen.

¢ Die Grundflachenzahl (GRZ)gem. § 19 BauNVO wird mit 0,20 festgelegt
¢ Zahl der Vollgeschosse strallenseitig Il, hangseitig |

¢ Die zulassige Traufhéhe straRenseltig betragt 6,00 m, die zulassige Traufhdhe hangseitig betragt
4,50 m. Fir die Traufhéhe wird als Bezugspunkt am Ful der traufseitigen AuRenwand die mittlere
Gelandehdhe an dieser Stelle vor Baubeginn festgesetzt. Bei Vorlage der Bauunterlagen ist ein
eindeutiger Nachweis dieses Hohenbezuges zu flihren.

1.3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
¢ Festsetzung offene Bauwelse o,
¢ nur Einzelhduser zulassig E
¢ Baugrenzen und Baulinien siehe zeichnerische Darstellung
1.4. Garagen, Carports und Nebenanlagen
» Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur in den dafiir dargestellten Flachen zul&ssig.

» Als zulassige Nebenanlagen, versiegelte Flachen und sonstige nach BauNVO mitzurechnende
Flachen sind zuléssig: Zuwegungen bis max. 44 m?, Terrassen bis max. 20 m?, Geréteschuppen bis
max. 30 m3.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Dachform und Dachnelgung
s Als Dachform werden flir Gebdude aller Art Sattelddcher (SD) zugelassen.
2.2. Dachneigung

e Als Dachneigung sind fiir die Hauptgebaude 30° bis 45° zugelassen. Fiir Garagen und Carports
werden Dachneigungen bis 22° zugelassen.

2.3. Fassadenmaterial

e Fassaden sind in Putz mit heller Ténung, zugelassen, Kleinflachen bis maximal 10 % der
Fassadenflache diirfen in Holz oder Schiefer ausgefiihrt werden.

2.4, Fenster, Fassadendffnungen

s Fassadendffnungen sind nur mit stehenden Proportionen, bei gréReren Flachen in Addition
mehrerer stehender Proportionen nebeneinander zugelassen, die Gesamtglasflache darf 35% der
Fassadenflache nicht tberschreiten.

2.5. Dacheindeckung

¢ Die Dacheindeckung ist mit Dachsteinen roter, brauner oder schwarzer Farbtdne zugelassen. Es ist
die Ausbildung knapper Dachiiberstéande (an den Ortgangen max. 30 cm, an den Traufen max. 50
cm) zugelassen.

2.6. Dachaufbauten

e Dachaufbauten sind dann zulassig, wenn sie aufgrund ihrer Grofie keine eigenen Abstandsflachen
nach SéachsBO haben. Dachaufbauten werden auf maximal 1/3 der Traufldnge beschrankt.

¢ Solar-/ Photovoltaikanlagen auf dem Dach sind zul&ssig.
2.7. Abgrabungen und Aufschiittungen

e Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen nur erfolgen, wenn dadurch das natlirliche Gelandeprofil
nicht maRgeblich verandert wird. Einzelh6hen von Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen 0,5 m
nicht Ubersteigen.

3. Griinfestsetzungen
3.1. Regenwasserversickerung

e Das auf den Dachfléachen und anderen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser im
B-Plangeltungsbereich ist dezentral auf den Grundstilicksflachen {iber Rigolen zu versickern.
Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit zur Regenwassernutzung (z.B. zur Bewédsserung der
Grundstiicksfreiflachen) durch Riickhaltung in Zisternen mit Uberlauf zur Versickerung. Die
Versickerung des Niederschlagswassers der Straenflachen des Wegs ,Am Kirchweinberg” durch
die Anlage von Sickerschlitzen zu gewahrleisten.

» Sofern eine Regenwassernutzung innerhalb von Gebduden vorgesehen ist, gilt zu beachten:

— GemaR § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) besteht Anzeigenpflicht beim
Gesundheitsamt.

—  Trinkwasser- und Brauchwasserleitungen diirfen gemaR §17 (2) TrinkwV 2001 nicht miteinander
verbunden werden.

— Die Leltungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich
unterschiedlich zu kennzeichnen.

— Die Entnahmestellen, deren Wasser nicht den Qualitdtsanforderungen der TrinkwV 2001
entspricht, sind bei der Errichtung ebenfalls dauerhaft farblich zu kennzeichnen.

¢ Gesonderte Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB werden nicht festgesetzt.

3.2. Erhaltung und Neuanpflanzung von Baumen

e Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB werden fiir die Baugrundstlicke Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen festgesetzt.

¢ Erhaltung von 3 Obstbaumen sowie Neuanpflanzung von weiteren 8 hochstdmmigen Obstb&umen.
Die Pflanzung erfolgt mit Arten aus der Pflanzliste 1 (Anlage) in den genannten Qualitéten.

¢ Die Standorte sind im Rechtsplan {(Baumreihen) festgehalten.
3.3. Erhaltung und Neuanpflanzung von Hecken

¢ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB werden fiir die Baugrundstiicke Bindungen fiir die
Erhaltung und Neuanpflanzung von Hecken festgesetzt.

¢ Die beiden groften Hecken (Grenzhecken mit insgesamt 430 m? Flache) zwischen den Flurstlicken
125/3, 125/4 und 125/5 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend nachzupflanzen.
Von dieser Festsetzung wird der fiir dle Grenzbebauung vorgesehnen Eingangsbereich der
Grundstlicke ausgenommen, der fiir die Anlage der Zufahrten und die Errichtung von
Pkw-Stellflachen In Anspruch genommen wird.,

¢ Hierdurch entstehende Verluste an den Hecken sind auf den Grundstlicken an anderer Stelle zu
ersetzen. Die Hecken stehen auf den Grundstlickgrenzen und haben eine Breite von 4 m (2 m auf
jedem Grundstiick). Zwischen den Flurstlicken 132/2 und 125/3 ist eine Grenzhecke neu anzulegen.
Dariiber hinaus ist am nérdlichen Rand der Grundstiicke eine weitere Hecke zu pflanzen. Die
Pflanzung erfolgt mit Arten aus der Pflanzliste 2 (Anlage) in den genannten Qualitdten. Die Hecke ist
auf einer Breite von mindestens 2 m anzulegen. Der Umfang der Neuanpflanzung betragt 315 m2

¢ Die Standorte sind im Rechtsplan als MSPE- Flachen festgehalten.
3.4, Erhaltung Trockenmauer

s Die geplante Zuwegung zum Wohnhaus auf dem Flurstlick 132/2 ist beidseltig mit einer
Trockenmauer einzufassen (die Trockenmauer liegt auf dem Flurstlick des Kirchweges).

3.5. Maknahmen auRerhalb des B-Plangebietes (ErsatzmalRnahme)

e Auf dem am westlichen Rand der Ortslage Moritzburg an der Kétzschenbrodaer Strale
gelegenen Flurstiick 53/5 (Gemarkung Eisenberg) sind an zwei Stellen Gehdlzstreifen aus
heimischen Strduchern gemal Pflanzschema (Anlage) zu pflanzen. Die Gesamtflache der
Pflanzung hat mindestens 530 m? zu umfassen. Die Zustimmung des Grundstlickseigentiimers
liegt vor. Gegeniiber der Gemeinde ist die dauerhafte Erhaltung und Pflege vertraglich
zuzusichern,

3.6. Umsetzungszeltraume

e Baumpflanzungen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Tiefbauarbeiten
umzusetzen.

e Die ErsatzmaRnahmen sind in der Pflanzperiode in die der Beginn der BaumaRnahme féllt
umzusetzen.

o Die EinzelmaRnahme an der Trockenmauer ist ab Beginn der BaumafRnahme der Zuwegung
vom ,Kirchweg" aus zum Grundstiick 132/2 umzusetzen.

e Eine Pflanzliste und ein Pflanzschema flir Bdume und Hecken (heimische Arten) sind dem
Textteil des B- Planes beigefiigt.

¢ Dle zu erhaltenden Heckenstrukturen miissen bel Durchfiihrung der Baumafinahme geeignet
geschitzt (bspw. Umspannung mit Baustellenabsperrband) und dauerhaft erhalten werden.

3.7. Landschaftspflegerische MaRnahmen, MaRnahmen der Konfliktvermeidung und -minderung

¢ Baufahrzeuge und -maschinen sind regelméaRig auf Leckagen zu kontrollieren. Sie sind mit
biologisch abbaubaren Hydraulikdlen zu betreiben. Aufgetretene Bodenverunreinigungen sind
sofort zu beseitigen.

¢ Der Oberboden st durch eine schonende Zwischenlagerung und Wiederverwendung gem. DIN
18 300 zu sichern.

s Zur Reduzierung baubedingter Abgas- und Larmemissionen, die insbesondere fiir Bewohner
der bestehenden Hauser ,Am Kirchweinberg" zu Stérungen flhren kénnen, sind
emissionsarme Baumaschinen und Baufahrzeuge zu verwenden, die dem Stand der Technik
entsprechen. Bel unvermeidbaren, starken Larmbeldstigungen durch die Bautatigkelt sollte die
Bauzeit zeitlich beschréankt werden.

* Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die flir Bauzwecke beanspruchten Flachen in vollem
Umfang zuriickzubauen und notwendige MaRnahmen zur Wiederherstellung der
Naturhaushaltsfunktionen (Lockerung des Ober- und Unterbodens, ggf. Substrataustausch
usw,) vorzunehmen.

4. Denkmalpflege/ Arch&ologie

Nach § 14 SéchsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausflihren will, von der bekannt oder den Umstéanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bautrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten
beteiligt (§14, Abs. 3 SéchsDschG)

e Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Baumainahmen- dies
betrifft auch Einzelbaugesuche- muss im von Bautétigkelt betroffenen Areal durch das
Landesamt flir Archdologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.”

5. Vermessung

Grenz- und Vermessungsmarken sind nach § 26 SéchsVermG besonders geschiitzt. Es stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar, unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken elnzubringen, zu verandern,
unkenntlich zu machen oder zu entfernen. Eine Ordnungswidrigkeit oder der Versuch einer
Ordnungswidrigkeit kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden. Im Plangebiet befinden sich
zahlrelche Aufnahmepunkte (AP) und Punkte des Trigonometrischen Festpunkinetzes (RBP).

e Aus Griinden der Sicherung des Grundeigentums und unter Beachtung der Planungssicherheit
sollten bei der Umsetzung der Planung gefahrdete Grenzmarken durch einen &ffentlich

bestellten VVermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.
6. Brandschutz
o Die fir die Feuerwehr bendtigten Flachen dlrfen in ihrer Breite nicht eingeschrankt werden.
e Es muss ein mindestens 1,25 m breiter Zugang zum Geb&ude vorhanden sein.
7. Gesundheitsschutz

¢ Die Warmeversorgung fiir das Plangebiet ist Schadstofffrel/ -arm vorzusehen. Es darf zu
keinen unzulassigen Emissionen und Belastigungen der umliegenden Wohnbebauung
kommen. Feuerungsstatten miissen so ausgestattet sein, dass die Begrenzung Emission von
Stickstoffoxiden dem Stand der Technik entspricht.

o Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau- und TA L&rm- Arbeitslarm in der Nachbarschaft
sind unbedingt einzuhalten.

¢ Bel der Besonnung Ist darauf zu achten, dass alle Wohnungen nach DIN 5034 ausreichend
besonnt sind.

Gemeinde Moritzburg
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