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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

-
- des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Ferienhausgebiet

SO 2.B. Ferienhausgebiet SO1 (§ 10 BauNVO)
00000 Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche
Teilbereich 1 Benennung unterschiedlicher Teilbereiche, z.B. Teilbereich 1
@ Zweckbestimmung: Sportanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zulassige Grundflache je Baufeld, z.B. 240 m?

GR 240 (d.h.z.B.2x 120 m?, 1 x 120 m? und 2 x 60 m?, 3 x 80 m? oder 4 x 60 m? usw.)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

GRZ 0,1 Grundflachenzahl, z.B. 0,1 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)
A Baufelder mit abweichender zulassiger Grundflache je Ferienhaus
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. 1
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs.1 BauNVO)
TH 3,50 Traufhéhe als Hochstmald Gber der Bezugshodhe, z.B. 3,50 m

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
o) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO), durch die Baufelder
umschlossen werden, innerhalb derer gebaut werden darf

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

r _______ } Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze,
L | Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

La Lagerflachen

5. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Ful’- und Radweg

p PrivaterschlieBung

v Einfahrt

6. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und§ 9 Abs. 1a BauGB)

Granflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

naturbelassene Grinflache

]

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

POOO00000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

8000000003 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

O

:“'"””'“5 Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
ccecseseseses sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen

Beglnstigte: Betreiber und Nutzer der Sportanlagen sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Regelungen nach Waldgesetz

Waldabstand  Waldabstand geméaR § 25 SachsWaldG

2. Regelungen zu Gewassern
Wasserlauf

Gewasserrandstreifen gemal § 24 Abs. 2 SachsWG

lll. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

587 Flursticksnummer
_——o— vorhandene Flurstiicksgrenzen
2. Sonstige erlauternde Planzeichen

Bemalung in Meter, z. B. 7,20 m

L 7,20 L
7 7

Erlauterung der Nutzungsschablone:

S OFERIENHAUSGEBIET

Teilbereiche 1,2,4,5 Art der baulichen Nutzung

o} Bauweise
I TH 3,50| Zahl der Vollgeschosse

Traufhohe

Satzung der Gemeinde Moritzburg
uber den

Bebauungsplan ,,Feriendorf Bad Sonnenland*

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004
(Bundesgesetzblatt I, Seite 2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (Bundesgesetzblatt I, Seite
1722, 1731), sowie des § 89 Absatz 2 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 200), zuletzt gedndert am 16. Dezember 2015
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 670) sowie des § 4 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Sachsen (SachsGemQ) vom 03. Marz 2014 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 146), zuletzt geandert am 29. April 2015 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 349,
358), hat der Gemeinderat der Gemeinde Moritzburg in seiner Sitzung am 25.04.2016 den
Bebauungsplan ,Feriendorf Bad Sonnenland®, bestehend aus Teil A: Planzeichnung mit
Zeichenerklarung und Teil B: Textliche Festsetzungen, als Satzung beschlossen und die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht gebilligt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiet Ferienhausgebiet

Das Sondergebiet Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,
ferienmafRigen Wohnen zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis und den
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, Verwaltung und Versorgung
des Ferienparks Bad Sonnenland.

Zulassig sind:
Im Teilbereich 1:

. Ferienhduser mit einer maximalen Grundflache von je 120 m? und innerhalb der mit , A’
gekennzeichneten Baufelder Ferienhduser mit einer maximalen Grundflache von je 145 m?

. Ferienwohnungen

. der Versorgung des Ferienparks Bad Sonnenland dienende Laden

. Anlagen flr Service, Verwaltung und Vermietung der Ferienhauser mit einer maximalen

Grundflache von 250 m? je Gebaude.
Im Teilbereich 2:

. Anlagen fur die sportliche Betatigung, einschlief3lich Reitplatze, mit zugehorigen
Verwaltungs- und Nebengebauden

. Spielplatze/ -flachen.

Im Teilbereich 3:

. der Versorgung des Gebietes ,Ferienpark Bad Sonnenland' dienende Laden

. Schank- und Speisewirtschaften

. Anlagen fur Service, Verwaltung und Vermietung des Ferienparks Bad Sonnenland wie

Sozialgebaude, Sanitargebaude, Sauna, Wellnessraume, Werkstatten,
Wirtschaftsgebaude, Veranstaltungsraume

. eine Betriebswohnung

. Vereinsgebaude
. Raume fur freie Berufe
. Anlagen fur sportliche Betatigung, Partyzelte, Unterstande, Lagerflachen

. Spielplatze
. Kleinkinderschwimmbecken.

2.2

5.1.1

Im Teilbereich 4:

. bis zu 15 alternative Ferienunterkinfte wie Tipis, Baumhauser, Blockhitten, Heulager 0.a.,
die fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen, mit einer maximal
zuldssigen Grundflache von je 40 m?

. Ferienlager

. Sanitaranlagen

. Raume fur die Verwaltung und Vermietung der Ferienunterkinfte im Teilbereich 4
Im Teilbereich 5:

. Ferienhduser als Einzelhduser mit einer maximalen Grundflache von je 75 m?

Dauerwohnungen sind im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Betriebswohnung nicht
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezugspunkte fiir Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet Ferienhausgebiet ist der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen die Hohe des Erdgeschossfertigfulbodens innerhalb des jeweiligen Baufensters.

Fir die Bestimmung der festgesetzten Traufhdhen gilt bei geneigten Dachern die Hohe der
aufgehenden AuRenwand vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut und bei
Flachdachern die Héhe vom Bezugspunkt bis zur Oberkante der Attika.

Beschriankung der Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Im Plangebiet darf die zulassige Grundflache je Teilbereich wie folgt GUberschritten werden:

Im Teilbereich 1

fur Wege und Platze, Stellplatze sowie Zufahrten: um insgesamt 2.000 m?.

Im Teilbereich 2: keine Uberschreitung.

Im Teilbereich 3
fur Nebenanlagen, Wege und Platze, Stellplatze sowie Zufahrten: um insgesamt 1.400 m?,
davon 80% fur Wege und Platze, Stellplatze sowie Zufahrten und 20% fur Nebenanlagen.

Im Teilbereich 4
fur Wege und Platze, Stellplatze sowie Zufahrten:

Im Teilbereich 5
fur Wege und Platze, Stellplatze sowie Zufahrten:

um insgesamt 400 m2.

um insgesamt 400 m2.

Einschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind im Teilbereich 1 maximal 20 Stellplatze flr
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind in den Teilbereichen 2-4 Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und als Gemeinschaftsanlagen in den daftr
festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet ist im Teilbereich 5 je Ferienhaus ein Stellplatz
zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind freistehende Garagen und Carports nicht zulassig.

Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO)
Anlagen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind im Teilbereich 5 keine Nebenanlagen
zulassig.

Festsetzungen zur Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung Waldrand

Innerhalb der als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzten Flache ist ein Waldrand so zu entwickeln, dass durch regelmafige
Mahd und Riickschnitt der Ubergang zu Wald im Sinne des Sachsischen Waldgesetzes
verhindert wird. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

5.1.2 Flachenbefestigungen

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Wegen und Platzen innerhalb des Plangebietes ist

wasserdurchlassig (z.B. Okopflaster, Rasenpflastersteine, Natursteinpflaster mit breiten
Rasenfugen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

5.1.3 Ruckbau und Renaturierung

5.2
5.21

Nicht mehr bendtigte Ferienbungalows sind komplett mit Bodenplatte zurtickzubauen und
umweltgerecht zu verwerten bzw. zu entsorgen. Angrenzende Gehdlzbestande sind soweit
moglich zu erhalten. Auf den zurlickgebauten Flachen ist das Gelande entsprechend des
natirlichen Reliefs auszuformen und mit Landschaftsrasen zu begriinen.

Festsetzungen im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Amphibiengerechte Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des Plangebietes sind amphibiendurchlassig und ohne Sockel
auszufihren. Hochborde an ErschlieBungsstralen sind nicht zulassig. Maschendrahtzaune sind
mit einer MaschengrofRe von mindestens 6 cm herzustellen.

5.2.2 Artenschutzgerechte Durchfuhrung von FallmaBnahmen

Geholzfallungen dirfen nur im naturschutzrechtlich zuldssigen Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines Jahres vorgenommen werden. Andernfalls ist eine naturschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung zu beantragen und eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf Brutstatten
unmittelbar vor der Fallung durchzufuhren.

5.2.3 Artenschutzuntersuchung an Abrissgebauden

Unmittelbar vor Gebaudeabrissmallinahmen sind relevante Gebaudeteile von einem
Sachverstandigen auf das Vorkommen gebaudebewohnender Vogel- und Fledermausarten zu
kontrollieren. Im Falle des Vorfindens von Brutstatten bzw. Quartieren gebaudebewohnender
Vogel- und Fledermausarten in vorhandenen Gebaudeteilen sind diese wahrend der Bauphase
wirksam zu schitzen und dauerhaft zu erhalten bzw. artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen,
falls sie nicht erhalten werden konnen. Zur Koordinierung der artenschutzrechtlichen
MaRnahmen ist ein Sachverstandiger zur Okologischen Baubegleitung einzusetzen.

5.2.4 Ersatzquartiere

5.3
5.3.1

Pro beseitigtem ,markanten Einzelbaum® (> 100 cm Stammumfang) wird 1 Fledermauskasten
und 1 Nistkasten fur einheimische Vogel als Ersatzquartier festgesetzt. Diese sind im
bewaldeten Umfeld der Ferienanlage so anzubringen, dass sie gleich nach Fallung der Baume
(Winter) und rechtzeitig vor der Brutperiode zur Verfugung stehen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Flachen zum Anpflanzen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzflachen sind Hecken aus Baumen und
Strauchern zu pflanzen. Zu verwenden ist eine Mischung von Arten der Pflanzlisten 1 und 2.
Baum- und Straucharten sind im Verhaltnis 20:80 zu pflanzen. Die Pflanzabstande betragen im
Durchschnitt 1,50 m. Es sind hochstammige Laubbaume mit mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang und Straducher mit mindestens 60 - 100 cm Hohe zu verwenden.

5.3.2 Anpflanzungen auf Pkw-Stellplatzen

Auf Pkw-Stellplatzflachen mit insgesamt mehr als 12 Stellplatzen ist je angefangene 6
Pkw-Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum mit mindestens 10 - 12 cm Stammumfang der
Pflanzliste 1 zu pflanzen.

5.4
5.4.1

Pflanzliste 1: Standortgerechte Baumarten

Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Waldkiefer Pinus sylvestris
Stikirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata

Pflanzliste 2: Standortgerechte Straucharten

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Besenginster Cytisus scoparius
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Roter Hartriegel Cornus sanguineum

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode
durch Arten der Pflanzlisten zu ersetzen.

Erhaltung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume

Zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie wahrend
der Bauphase gemaf DIN 18920 wirksam zu schitzen. Im Falle des Verlustes sind die Geholze
durch Neupflanzung der abgangigen Art spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

5.4.2 Zur Erhaltung festgesetzte Geholzflachen

Die innerhalb der als zum Erhalt festgesetzten Gehdlzflachen vorhandenen Geholzbestande
sind zu erhalten und der natulrlichen Sukzession zu lberlassen.

5.4.3 Geholzbestiande innerhalb der Sondergebiete Ferienhausgebiet

IV

Innerhalb des Sondergebietes Ferienhausgebiet sind auRerhalb von festgesetzten Baufeldern
sowie Geholzerhaltungsflachen vorhandene geschlossene Gehdlzbestande sowie Einzelbaume
> 100 cm Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hoéhe, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Wahrend der Bauphase sind diese gemaf DIN 18920 wirksam zu schitzen. Bei aufgrund von
Neubau von Ferienhdusern oder bei damit im Zusammenhang stehenden Erschlieungs-
mafnahmen notwendigen Fallungen dieser Baume oder Straucher sind diese in gleicher Anzahl
innerhalb des jeweiligen Sondergebietes zu ersetzen. Je Ersatz ist ein hochstammiger
Laubbaum

(Stammumfang mindestens 10 - 12 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Straucher sind mit einer
Hohe von mindestens 60 - 100 cm entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Bei Verlust oder Fallung von Baumen < 100 cm Stammumfang sowie von Strauchern sind diese
durch Nachpflanzungen gemaR den Pflanzlisten 1 und 2 in gleicher Anzahl in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf dem festgesetzten Ful3- und Radweg im Norden des Plangebietes wird zusatzlich ein
Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und Nutzer der Flurstiicke 577/6 und 577/7der Gemarkung
Reichenberg, der Mitglieder des BSC-Friedewald, der Betreiber und Nutzer des Teilbereiches 4,
der Betreiber und Nutzer des Wirtschaftshofes sowie der Betreiber der Klaranlage zum

Betrieb und zur Wartung der Anlage festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und 2 SachsBO)

Déacher
Im Plangebiet sind nur Satteldacher, Pult- und Flachdacher zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 1,20 m und nur als Hecken, als begrinte
Maschendrahtzaune oder als Holzzdune mit senkrechter Lattung zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Regelungen nach Sachsischem Naturschutzgesetz - Erhaltung von Hohlenbdaumen

Gemal § 21 SachsNatSchG sind Hohlenbdume zum Schutz héhlenbewohnender, geschitzter
Vogel- und Fledermausarten sowie Kaferarten wahrend der BaumaRnahme zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten.

Waldabstand

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten sowie Gebaude
mindestens 30 m von Waldern entfernt sein.

Gewasserrandstreifen

Zwischen den Flurstlicken 604/1 und 605/1 der Gemarkung Reichenberg fliel3t der namenlose
Graben (GWKZ 53731411). Nach § 24 Abs. 2 SachsWG betragt der Gewasserrandstreifen
generell 10 m. Mit Bescheid vom 24.01.2011 wurde eine wasserrechtliche Befreiung zum "Bau
und Betrieb eines Reitplatzes" im Abstand von 3 m ab Bdschungsoberkante im gesetzlich
festgesetzten Gewasserrandstreifen des namenlosen Grabens erteilt. Der Gewasserrandstreifen
ist im Hinblick auf seine Funktionen nach § 38 WHG zu erhalten.

Hinweise

Asbestsanierung

Sofern beim Ruckbau der Bungalowanlagen Asbest anfallt, sind zwingend die gesetzlichen
Bestimmungen zu beachten.

Naturliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an SchutzmafRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen
kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen.

Vereinigungsbaulasten

Zur Realisierung der Gebaude sind bei Lage auf mehreren Flurstiicken Vereinigungsbaulasten
erforderlich. Ein Gebaude darf auf mehreren Grundsticken nur dann errichtet werden, wenn
die betroffenen Grundsttcksteile mittels Baulast zu einem Grundsttick erklart werden.

Die Vereinigungsbaulast hat keinerlei privatrechtliche Auswirkungen (Grundbuch, Steuerrecht).
Durch die Eintragung einer Vereinigungsbaulast wird die Uberbauung von Grundstiicksgrenzen
ermoglicht.

Flurbereinigungsverfahren

Das Plangebiet wird vom Flurbereinigungsverfahren "S 81 - OU Boxdorf, Reichenberg,
Friedewald" tangiert. Beteiligt an diesem Verfahren nach den §§ 87ff des
Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) sind die Flurstlicke 521, 619 und 665 der Gemarkung
Reichenberg. Der Uber die Flurstiicke 619 und 665 der Gemarkung Reichenberg verlaufende
Zufahrtsweg soll im Rahmen der Flurbereinigung in das Eigentum der Gemeinde Moritzburg
uberflhrt werden.

Vermessung

Auf die Einhaltung der Vorschrift des § 27 des Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen wird verwiesen. Im Plangebiet befinden
sich keine Aufnahmepunkte.

Aus Grinden der Sicherung des Grundeigentums und unter Beachtung der Planungssicherheit
sollten bei der Umsetzung der Planung gefahrdete Grenzmarken durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Bodenschutz

Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten sind die Forderungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der derzeit gliltigen Fassung sowie der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten.

Beim Einsatz von Bodenmaterialien im Sinne eines Baustoffes ist eine Einzelfallbetrachtung
nach den MalRRgaben des Bodenschutzrechts notwendig. Dabei kénnen bis auf weiteres die
Anforderungen der Technischen Regeln der LAGA (Stand: 05.11.2004) bertcksichtigt werden.

Fir den Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial (Wiederverfiillung von Gruben, Schachten usw.)
steht mit den »Vorlaufigen Hinweisen zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial « vom
11.01.2006, verlangert am 24.10.2014, eine Regelung zur Verwertung von
Baustoffrecyclingmaterial zur Verfligung.

Meldepflicht von Bodenfunden

Sollten im Zuge von ErschlieBungs- und Baumalnahmen archaologische Funde auftreten, so
sind diese umgehend der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fundstellen sind
nach § 20 SachsDSchG gegen weitere Zerstérung zu sichern.

Baugrunduntersuchungen, Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Es wird empfohlen, in Vorbereitung von BaumalRinahmen die Versickerungsfahigkeit der
anstehenden geologischen Schichten sowie die Baugrundeignung untersuchen zu lassen.

Das Abteufen von Bohrungen fiir geologische Untersuchungen unterliegt der Bohranzeigepflicht
gegenuber der Abteilung Geologie des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG). Samtliche Ergebnisse von Untersuchungen mit geologischem Belang (z.B.
Geotechnische Untersuchungen, Baugrundgutachten, Versickerungsgutachten) sind dem
LfULG zu Ubergeben (§§ 4, 5 Lagerstattengesetz).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk

Der Gemeinderat der Gemeinde Moritzburg hat am 24.06.2013 mit der Beschluss-Nr. 382-06-13
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feriendorf Bad Sonnenland® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.08.2014 im Moritzburger Gemeindeblatt 6ffentlich
bekannt gemacht.

Moritzburg, den Siegel Blrgermeister

Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Feriendorf Bad Sonnenland® in der Fassung vom
26.06.2014 wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses Moritzburg am 10.07.2014 mit
der zugehorigen Begrundung gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung bestimmt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zur Planung schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
01.08.2014 im Moritzburger Gemeindeblatt bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
15.08.2014 bis 15.09.2014 durch Auslegung mit Gelegenheit zur Erdrterung im Bauamt der
Gemeinde Moritzburg, Schlossallee 3a, 01468 Moritzburg durchgefuhrt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 30.07.2014 um Stellungnahme gebeten.

Moritzburg, den Siegel Blrgermeister

Vermerk tiber 6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Moritzburg hat am 18.05.2015 mit der Beschluss-Nr. 64-05-15
den Entwurf des Bebauungsplanes ,Feriendorf Bad Sonnenland in der Fassung vom 15.04.2015
mit seiner Begrindung einschliel3lich Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Feriendorf Bad Sonnenland® mit
Begrindung einschlieldlich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 01.07.2015 im Moritzburger Gemeindeblatt bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Feriendorf Bad Sonnenland® in der Fassung vom 15.04.2015
mit seiner Begrindung einschliel3lich Umweltbericht und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 13.07.2015 bis 14.08.2015 im Bauamt der
Gemeinde Moritzburg, Schlossallee 3a, 01468 Moritzburg 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}

§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 24.06.2015 um Stellungnahme gebeten und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Moritzburg, den Siegel

Blrgermeister

Abwagungsvermerk
Der Gemeinderat Moritzburg hat die wahrend der Beteiligungsverfahren abgegebenen

Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie

der Nachbargemeinden am 25.04.2016 geprift und mit Beschluss-Nr. 20160425/GR/O3.5 bis
20160425/GR/03.44 lber sie beschlossen.
Das Ergebnis wurde den Einwendern mit Schreiben vom 25.05.2016 mitgeteilt.

Moritzburg, den Siegel

Blrgermeister

Vermerk tiber Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Moritzburg hat den Bebauungsplan ,Feriendorf Bad Sonnenland® in der Fassung

vom 22.03.2016, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) mit der Beschluss-Nr. 20160425/GR/03.45 am 25.04.2016 als
Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht
gebilligt.

Moritzburg, den Siegel Burgermeister

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Feriendorf Bad Sonnenland” bedurfte nicht der Genehmigung durch die
obere Verwaltungsbehorde.

Moritzburg, den Siegel Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Feriendorf Bad Sonnenland®, bestehend aus der
Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den Textlichen Festsetzungen (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Moritzburg, den Siegel Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.07.2016 im Moritzburger Gemeindeblatt ortsiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der SachsGemO, auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach § 214 BauGB sowie auf Rechtsfolgen
nach § 215 BauGB und weiter auf die Falligkeiten und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes als
Satzung am 01.07.2016 in Kraft.

Moritzburg, den Siegel Burgermeister
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Bebauungsplan
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Entwurf zum Satzungsbeschluss
22.03.2016
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