geltenden Fassungen:

BGBI. | S. 1818

22.04.1993, BGBI. | 8. 466)

BGBI. I s. 1746)

21.06.2005, BGBL | S. 1818

G. v. 25.06.2005 (BGNI. | Nr. 71, S. 1865)

Rechtsgrundlagen des Planes sind die in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch G v. 21.06.05,
2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. 01,1999, zuletzt gedndert durch G v.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

4. Séchsische Bauordnung (SéchsBO) vom 28.05.2004

5. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997, gedndert durch G v. 25.06.2005,

6. Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGO) vom 18. Mérz 2003
7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, geandert durch G v.

8. Sachsisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom
11.10.1994, zuletzt gedndert durch G. 09.09.2005 (SachsGVBI.4S. 259)
9. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002, zuletzt geéndert durch

SATZUNG

106’1 - Planzeichnung
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Es wird bescheinigt, da® die Flursticke mit

ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
............................................ tibereinstimmen.

Im Hinblick auf die Verwirklichung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung / Grenzregelung
werden keine Bedenken gegen die
Offenlegung gem.§3 (2) BauGB erhoben.

Datum Katasteramt

Der Gemeinderat hat an‘f?s?..:?.&:ﬁm. §2
(1) BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen.

Ama’G f.?.‘?.:.?w%rda dieser Entwurf fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gebilligt sowie seine Offenlegung gem. §3
(1,2) BauGB und die Beteiligung der in
Betracht kommenden Trager offentlicher
Belange und der Behdrden und Stellen, die
von der Planung berthrt werden, gem. §4
BauGB beschlossen. Den Biirgern wird
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben.

28.06
Datum

Dieser Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einschlieflich der
Textfestsetzung hat mit der Begriindung
gem. §3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monates in der Zeit vorrﬂﬂxﬁ;g:ﬁs
47304 07 zu jedermanns Einsicht

ausgelege Dauer der Auslegung
wurden an!b?’ajio rtstiblich mit dem
Hinweis bekanngemacht, dak Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Die Trager dffentlicher Belange, die von der
Planlﬁy&grﬁh werden, sind mit Schreiben
vom Y7:93.0F zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange und der Bevdlkerung als Ergebnis
des Auslegungsverfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
vom Gemeinderat Moritzburg

am?4: 05, (2 7....durchgefiihrt.
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§5 des Gesetzes (ber die Selbstverwaltung
der Gemeinden und Landkreise und gem.
§10 BauGB einschlieflich der blau
eingetragenen Anderungen als Satzung

BESCHLOSSEN
28.06.0% Q gl
Datum Biirgermeister

Dieser vorhabenbezogen Bebauungsplan
einschlieflich der Textfestsetzung ist gem.
§10 (2) BauGB durch Verfligung der Oberen
Bauaufsichtsbehorde

AZ:

GENEHMIGT

AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie der
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden bekundet.

LB:C6. 07

Datum

B voveeseeeseessen ist

ortstiblich bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis, dal der vorhabenbezogene
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann.
Mit Bekanntmachung wurde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
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Planzeichenerlduterungen:
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90)
1. Male der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr. 1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ
Anzahl der Geschosse |
Firsththe FH
Traufhche TH
Satteldach SD
Walmdach WD
Pultdach PD

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise [}

Baugme g g § e

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen  (§9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,

Einfriedung u. Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung ist bis max. 0,8m Héhe zulassig.

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strakenverkehrsfidche

Verkehrsflachen besonderer Zwechbestimmung ly////
/4

Ein- bzw. Ausfahrt

Y v 4
AV
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen (§5 Abs.2 Nr.4, §9 Abs.1 Nr. 12 u. 14 u. Abs.6 BauGB)

Abfall o
Ubergabepunkt ELT O
Ubergabepunkt Gas

Ubergabepunkt Trinkwasser 8
Ubergabepunkt Abwasser O

Regenrickhaltebecken
Retentionsmulde

6. Griinflachen (§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen

7. Mafinahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.20 u. 25 u, Abs.6
BauGB) = »

i

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Baumfallung

Baumneupflanzungen (Ersatzpflanzungen)

Pflanzungen von niedrigen Strauchemn und
Bodendeckern (Ersatzpflanzungen)

&)
Strauchpflanzungen (Erstatzpflanzungen) g
£

8. Sonstige Planzeichen

Gebaude

Hauptfirstrichtung e
o

el

Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sonstiges
Standort Werbeanlage

2 |

Betonsteinpflaster

Teil B - Textliche Festsetzung (Entwttf)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes

in 01468 Moritzburg, OT Reichenberg, GroRenhainer Stralle

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) BauGB)

Das zu erschliefende Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moritzburg, der am 26.06.2006 von der
Gemeinde beschlossen wurde, als Wohnbauflache (§5(2)1) ausgewiesen. Damit ist die Grundlage fiir eine Be-
planung als Wohngebiet nach §4 BauNVO gegeben. In Wohgebieten sind nach BauNVO (§4(2) und (3) nicht
groi¥flachige Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs mit einer Einzelverkaufsfiache von hdchstens 800m?
und einer Geschossflache von weniger als 1200m? (Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 24.11.2005 -
BVerwG 4 C 10.04) zuléssig. Innerhalb der mit Baugrenzen im Teil A gekennzeichneten Flachen sind die Er-
richtung des Lebensmittelmarktes mit hochstens 800m? Verkaufsflache, 1044 m? Geschossflache und die Er-
richtung eines Gebaudes fir nichtstérendes Gewerbe (hier: Handelsflache ausgeschlossen) mit 226m? Ge-
schossflache zulassig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,8 und die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 fest-
gesetzt. Die festgesetzte zuldssige Grundfliche bezieht sich auf das Gebaude, die Kundenparkplatze und Zufahrten.
Die Kundenparkplatze und Zufahrten diirfen mit Betonsteinpflaster befestigt werden.

Auf den nicht {iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. §12 (1) und §14 (2) BauNVO zulassig. Die im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Teil A - zeichnerischer Teil festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten.

1.3. Bauweise (§9 (1) 2. BauGB)

Zulassig ist ein eingeschossiges Geb&ude in offener Bauweise innerhalb der im Teil A dargestellten Baugrenzen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Bauweise

Zulassig sind Satteldach oder Pultdach mit einer Neigung von 15 - 30°.

2.2. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zulassig sind die im Teil A dargesteliten Verkehrsflachen fiir den ruhenden Verkehr (Kundenparkplatze) und
Anlieferverkehr sowie deren Zufahrten.

2.3. Flachen fiir die Abfallentsorgung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zur Abfallentsorgung sind geman §44 SachsBO zur vorriibergehenden Aufbewahrung fester Abfallstoffe
dichte Abfallbehalter aulerhalb der Gebaude herzustellen oder aufzustellen, sowie fiir bewegliche Abfall-
behalter befestigte Platze vorzusehen.

Das auf Dachern und befestigten Flachen anfallende nicht oder nur gering verschmutzte Niederschlags-
wasser ist in einer Riickhaltung zu sammeln.

2.4. Werbeanlagen

Zulassig sind Werbeanlagen fiir Eigenwerbung als Mast mit Ausleger oder Pylon bis 10m? und Sammelwerbean-
lagen ortsansassigen Gewerbes als maximal 2 Tafeln mit einer Einzelgrofie bis zu 7,0m?.

Lebensmittelmarkt mit Backer und Fleischer
Geschossflache = 1044,00 m?
Verkaufsflache </= 800,00 m?

Gewerbe- u. Diensleistungseinheit
(Handelsflache ausgeschlossen)
Geschossflache = 226,00 m?

GRZ 0,80

Anz. Geschosse |

TH </=4,5m

Dachform SD, PD

Dachneigung 15-30°

Bauweise o]

OF FFuBO +/-0.00=+212.07 tber HN

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 26. und (6) BauGB)

Im Geltungsbereich werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman

§9 (1) 25.a BauGB folgende Maltnahmen festgesetzt:

- Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist ein naturnahes Feldgehdlz aus Baumen und Strauchem anzu-
legen. Zu pflanzen sind:

Baume, Stammumfang 12 bis 1dcm:
6 Stilck Malus sylvestris ( europ. Wildapfel) A
7 Stiick Pyrus pyraster (Wildbime) A
4 Stiick Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche) B
C
D

6 Stilck Acer campestre ( Feldahom)
Streuobstwiese: hochstammige Obstgehdlze (100m? / Baum)
Straucher (3 x v.):
Cornus mas (KomnelKirsche)
Ligustrum vulgare 'Lodense’
Berberis thunbergii "Atropurpurea’
Bodendecker:
Berberis thunbergii 'Atropurpurea’
Hypercium clycinum

Fir die nordwestliche und siidwestliche Fassade des Gebaudes gelten nach §9 (1) 25.a BauGB folgende
Pflanzungsfestsetzungen:

Die nordwestliche Wand ist auf 7m und die siidwestliche Wand auf 28 m Lange mit Kletter- bzw. Rank-
pflanzen (1 Pflanze / Ifdm.) zu begriinen.

Zu verwenden sind folgende Arten:

Hedera helix (Efeu)

Polygonum aubertu (Albert's Schlingknéterich)

Fir die Pflanzen sind geeignete Rankhilfen an der Fassade zu installieren.

Pflanzgebote:

Alle Gehélze und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch Gleichartige zu
ersetzen.

Die Pflanzungen sind mit Beendigung der Hochbaumalnahmen, spatestens jedoch 1 Jahr nach Fertigstellung
der Hochbauten wahrend den Pflanzperioden durchzufilhren.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

- Die Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen sind in der Begriindung zum BPlan (Umweltbericht) nach der Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen bewertet.

Hinweise

Archaologie

Das Vorhaben befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich.
Grabungen des Landesamtes fir Archaologie haben bereits stattgefunden und haben keine Bodenfunde hervor-
gebracht. Die archéologische Freigabe liegt vor.

ErschlieBung

ErschlieBungstrager ist:

Exclusiver Wohnbau Steinheim GmbH & Co.KG
Obere Seewiesen 32
71711 Steinheim / Murr

Technische Erschliefung:
Das Plangebiet wird verkehrstechnisch und medientechnisch iiber die Groftenhainer Stralie erschlossen.

Loschwasser:
Feuerwehrzufahrten, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind geman §5 (6) SachsBO
anzulegen. Sie missen der DIN 14090 entsprechen.

Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag:
Zu den Einzelheiten der Erschliefung wird auf den noch abzuschliefenden Durchfiihrungs- und Erschlieftungs-
vetrag verwiesen.

Gemeinde Moritzburg - Ortsteile Friedewald, Reichenberg, Boxdorf
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Flurstlick
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Flurstiick
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Lageplan
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